QUARTIERSMANAGEMENT

Losungen als Schliissel nachhaltiger Klimapolitik
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»Quartiere sind Zukunft.
Als swb-Quartiersentwickler bin ich
gerne lhr erster Ansprechpartner und

entwickle mit Ihnen zukunftsorientierte
Quartierslosungen.”

Dipl.-Ing. Axel Siemsen, Quartiersmanager Land Bremen,
Geschaftsfuhrer swb Bremerhaven GmbH
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Alles im Fluss:
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Stadtentwicklung und Quartiersmanagement

Als Partner fiir die Industrie und Immobilienwirtschaft liefert swb effiziente, sichere und nachhaltige
Medien- und Energieversorgungslosungen aus einer Hand.

Das smarte Quartier der Zukunft vereint eine intelligente,
umweltfreundliche Energieversorgung mit den wachsenden
Bedurfnissen von Anwohnern nach Kostentransparenz, digitaler
Vernetzung und flexibler Mobilitat. Als Partner fiir die Immobili-
enwirtschaft und Industrie Gbernimmt swb alle Schritte von der
Planung und dem Bau nachhaltiger Medien- und Energieversor-
gungslosungen fiir die Quartiersentwicklung bis hin zu Betrieb
und Wartung.

Durch unsere einzigartige technologische und regulatorische
Erfahrung bei der Stadtentwicklung und beim Quartiersmanage-
ment in Bremen und Bremerhaven minimieren wir lhre kaufman-
nischen Risiken und tibernehmen operative Verantwortung. So
schonen wir Ihre Ressourcen und Ihre Liquiditat und entlasten
Ihre Bilanzen — wichtige Voraussetzungen, damit Sie sich aufs
Wesentliche konzentrieren konnen: die Entwicklung und Ver-
marktung lhres Quartiers.

Unsere umfassenden Bereiche fiir eine erfolgreiche Stadtentwicklung
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Energie-, Mess- und Versorgungskonzepte

swb macht lhr Quartier wertvoller.

Die aktuellen Umbriiche in der Energieversorgung und die gro-
Ben Entwicklungsspriinge in der digitalen Vernetzung stellen
Quartiersplaner heute vor groBe Herausforderungen. In der
nachhaltigen Stadtentwicklung sind heute Losungen gefragt, die
gleichermafen die Investitionen und das Klima schitzen. swb
unterstitzt Investoren, Kommunen und Kunden deshalb friihzeitig
bei der Entwicklung der Quartiersinfrastruktur und bringt seine
Kenntnis von Gesetzen und Regularien mit ein. Aus Rahmen-
bedingungen wie Energiebedarf, Art und Weise der urbanen
Nutzung, stadtebaulichen Vorschriften und Zeitplan erstellt swb
eine wirtschaftliche Bewertung und ein individuelles Grobkon-
zept fur die nachsten Schritte. Durch den ganzheitlichen Ansatz
wird sichergestellt, dass auch die denkbaren Kundenbedtirfnisse
der Zukunft — etwa Direktversorgungskonzepte durch regenera-
tive Energien —von Anfang an mitgedacht und zum Vorteil Ihres
Quartiers eingebracht werden.
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Anlagen fur Warme, Kalte und Strom

Installation aller Anlagen und Nutzung von Fernwarmenetzen.

Wir planen und bauen fur lhr Quartier die Strom- bzw. Warme-
oder Kalteanlage, die am besten zu lhrem Quartier passt. Eine
Option kann dabei der Anschluss an unsere groen, flachen-
deckenden Fernwarmenetze sein, aber auch eine Inselversorgung
uber Nahwarme kommt in Frage. In jedem Fall bekommen Sie je
nach Konzept den bestméglichen Primarenergiefaktor und damit
eine kostensparende Losung. Im Fall einer dezentralen Erzeugung
von Warme, Kalte oder Strom installieren wir fiir Sie Blockheiz-
kraftwerke (BHKW), Brennwertkessel, Holzpellet-Kessel, Warme-
pumpen, Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen. Letztere kon-
nen besonders bei der energetischen Sanierung sinnvoll sein,
ebenso wie die klassische Erneuerung von Heizungsanlagen. Fiir
welche Losung die Entscheidung auch fallt, Sie konnen sich auf
eine sichere Versorgung im Quartier verlassen. Denn swb tber-
nimmt auch den Betrieb und die Wartung im Rahmen eines
Contracting-Modells und entlastet Sie so beim Thema Quartiers-
management.

Bild Seite 8: Referenz Marum in Bremen — Blick in das Kernbohrlager
im Zentrum fiir Marine Umweltwissenschaften der Universitdt Bremen.



10 Quartiersmanagement

Aufbau der Netzinfrastruktur

Viele Quartiere miissen aufgrund der Struktur, der Historie und anderer Anforderungen vollkommen
neu aufgebaut werden. Sie konnen als in sich geschlossene, dezentrale Versorgungsgebiete quasi
»auf der griinen Wiese“ geplant werden.

Das eroffnet viele Chancen fur die Stadt der Zukunft. Allerdings
bleibt die Anbindung an die bestehenden Netze des ortlichen Netz-
betreibers haufig eine Herausforderung. Hierzu gehoren Netze fur
Fern- und Nahwarme, Strom, Trinkwasser, Abwasser, Beleuchtung
und Glasfaser. Flr Investoren ist es deshalb von Vorteil, die Netz-
infrastruktur ganzheitlich zu betrachten und alles aus einer Hand
erledigen zu lassen —wie mit swb. Wir vereinheitlichen den Bau
der Quartiersinfrastruktur und koordinieren schnell und zuverlas-
sig die Netzanbindung sowie die Integration samtlicher Medien
bis hin zum Glasfaserkabel. swb realisiert so die wirtschaftlich
beste Infrastruktur fiir das Quartier, Probleme und Verzogerungen
beim Bau werden effektiv vermieden.
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Contracting-Dienstleistungen

Ubergeben Sie die Betreuung lhrer Energieanlagen erfahrenen Spezialisten fiir das Quartiersmanagement.
Unsere verschiedenen Contracting-Modelle umfassen die Optimierung und den Betrieb Ihrer Energieanlagen
sowie die Kontrolle der Anlage durch den Einsatz modernster Leittechnik. Mit unserem Betriebsfiihrungs-
Contracting steht lhnen als Kunde eine zuverlassige und transparente Losung zur Verfiigung.

Ihre Contracting-Vorteile im Uberblick

>
>
>
>

Professionelles Management lhrer Anlagen
Konzentration auf Ihr Kerngeschaft

Werterhaltung Ihrer Energieanlagen
Versorgungssicherheit durch unseren
24-Stunden-Entstordienst

> Risikolibernahme und Verbesserung der
Kapitalverfligbarkeit

Energiecockpit zur Information lhrer Betriebsprozesse
Transparente und nachvollziehbare Preise

v Vv
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Digitalisierung

Leistungsfahiges Internet ist heute die Grundlage fur moderne
Quartiere, die innovative Versorgungskonzepte, Wohn- und
Arbeitsmodelle vereinen. Je nach individuellem Nutzungsplan ver-
legt swb deshalb die neuesten Glasfasertechnologien und instal-
liert die gewiinschte Hardware fur die verschiedenen Einheiten.
Hierzu konnen intelligente Verbrauchszahler fiir die Direktstrom-
vermarktung und die Fremdausldsung oder beispielsweise intelli-
gente Beleuchtungssysteme gehdren. Zu einem ganzheitlichen
Digitalisierungskonzept gehoren dabei Aspekte der Energieeffizi-
enz, der Sicherheit und des Komforts. So stellen digitale Dienstleis-
tungen wie z.B. LoRaWAN, Glasfasertechnik, intelligente Parkleit-
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systeme oder Smart-Home-Anwendungen Moglichkeiten dar, das
Quartier nachhaltig fir Bewohner und Nutzer aufzuwerten. Wir
bieten fur Ihr Quartier modernste Technikstandards via Glasfaser-
kabel (FTTH) mit einer Geschwindigkeit von 1.000 Mbit/s und mehr
an. Diese sogenannte Netzebene 3 wird durch die hausliche Verka-
belung durch unsere Spezialisten auf Wunsch bis in die einzelnen
Wohnungen und Zimmer im Rahmen der sogenannten Netzebene
4 weiter umgesetzt. Privates und urbanes Leben und Arbeiten im
Quartier wird hier zukunftsorientiert sichergestellt.

Moderne Mobilitatslosungen

Ein modernes Mobilitdatskonzept flir Wohn- und Arbeitsquartiere
geht heute lber die Bereitstellung von ZufahrtsstrafRen und
Parkplatze hinaus. Gefragt sind attraktive Sharing-Modelle und
eine passende Infrastruktur fir Elektromobilitat. swb bringt hier
seine langjahrige Erfahrung im Aufbau von Ladenetzen, einer
verldsslichen Versorgung mit Okostrom und intelligenter Abrech-
nungssysteme ein. Wir unterstiitzen Investoren dabei, den erwar-

teten Bedarf an E-Tankstellen und Wallboxen zu prognostizieren
und eine entsprechende Infrastruktur aufzubauen. Das Ergebnis
wertet Ihr Quartier zusatzlich auf. Die Freischaltung und Abrech-
nung erfolgt ganz bequem lber Tankkarte und App. Nutzer
fahren einfach an der E-Zapfsaule oder Wallbox vor und laden ihr
Elektroauto, E-Bike oder ihren E-Roller ganz bequem per Smart-
phone auf.
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Autarke Direktversorgung

Die Energiewende bringt eine Verschiebung von Teilen der
Stromversorgung hin zu dezentralen Konzepten mit sich. Bei der
Neuplanung oder Sanierung eines Quartiers ist deshalb bei-
spielsweise Strom aus Kraft-Warme-Kopplung ein sinnvolles
Erzeugungsmodell. Darliber hinaus kommen typischerweise
Photovoltaikanlagen zum Einsatz, deren Stromernte jedoch
Uber intelligente Steuerung verteilt bzw. gespeichert oder fir
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Quartier ist nicht gleich Quartier. Je nach Standort gehéren neben
Wohnungen, Gewerbe und Einkaufscentern beispielsweise auch
Blrgerburos, Kindertagesstatten, Hotels, arztliche Einrichtungen
und Sportstatten dazu. Damit variieren je nach Quartier auch die
Lastspitzen beim Strom-, Warme- und Gasverbrauch. Genauso
unterscheidet sich der Bedarf fiir leistungsstarke digitale An-
schliisse, smarte Geratesteuerung oder Funknetze. Schon friih-
zeitig in der Planung sollten Sie deshalb mit uns sprechen, was
die individuell beste Losung ist, damit Ihr Quartier ein groRer
Erfolg wird!
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die E-Mobilitat aufgewendet werden sollte. Ziel bei der nach-
haltigen Stadtentwicklung sind ein moglichst hoher Eigenver-
brauch und geringe Stromkosten, die das Quartier insgesamt
attraktiv machen. swb steht hier als kompetenter Ansprechpart-
ner an der Schnittstelle zwischen Energie und Digitalisierung
bereit. Das gilt auch fur die Direktvermarktung an der Borse
oder Zukunftsmodelle der dezentralen Stromvermarktung.

Quartiersbezogene Produkte

Flexible Vertragsgestaltung, individuell und
mafBgeschneidert

Die Nutzung der Direktversorgung als wesentlicher Baustein
einer zukunftsorientierten Quartiersver- und -entsorgung setzt
den Einsatz von innovativen Produkten voraus. Strom wird ange-
boten, wenn er vorhanden ist. Vorhandene Warme kann zur
Kalteerzeugung eingesetzt werden. Mobilitat wird sichergestellt
durch intelligente Laststeuerung. Gewerbliche Nutzungen finden
tagsliber statt. swb stellt das Versorgungssystem im Quartier
sicher und kann die Versorgung durch die Anbindung an das
ortliche Versorgungsnetz gewahrleisten.
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Wohnen und Arbeiten in Quartieren
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Zukunftsweisende, nachhaltige,
ganzheitliche, modellhafte und sektor-
libergreifende Versorgungskonzepte .
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Umfassende Kompetenzen im Konzern

02825_002_2019_HB/BHV

lhr AnspreChpartner Die swb-Gruppe steht in den Stadten Bremen und Bremerhaven
sowie in der Region Norddeutschland fiir die Versorgung mit
Gas, Strom, Trinkwasser und Telekommunikation. Technische
Dienstleistungen fir private Haushalte und Unternehmen ver-
Axel Siemsen vollstandigen das umfangreiche Leistungsspektrum unseres
T+49471 477-2325 Konzerns. Ausgerichtet auf Zuverlassigkeit, faire Preise und
F+49471477-1152 umfassende Services unterstitzt swb Stadte und Kommunen
axel.siemsen@swb-gruppe.de in ihrem Bemiihen um eine solide und wirtschaftliche Basis fuir
ein modernes Leben.
KUR HEUTE.
. FUR MORGEN.
FUR MICH.
swb Vertrieb Bremen GmbH swb Vertrieb Bremerhaven GmbH & Co. KG
Quartiersmanagement Quartiersmanagement
Theodor-Heuss-Allee 20 Schifferstralle 36-40
28215 Bremen 27568 Bremerhaven

quartiere@swb-gruppe.de SW
www.swb.de/geschaeftskunden/quartiersmanagement



